PRIJEDLOG

Na temelju clanka 160. stavka 2. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
23/16, 2/18, 23/18, 3/20, 3/21, 11/21 - procis€eni tekst 1 16/22) i ¢lanka 38. Odluke o najmu
stanova (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 32/23), gradonacelnik Grada Zagreba, ,
donosi

ZAKLJUCAK O VISINI NAJAMNINE ZA
STANOVE KOJIMA UPRAVLJA GRAD ZAGREB

Clanak 1.
Ovim zakljuckom odreduje se iznos mjese¢ne najamnine za stanove kojima upravlja Grad

Zagreb.

Clanak 2.
Osobama koje su ostvarile pravo na najam stana, a ¢iji prihodi ne prelaze 30% prosjecne

mjesecne place isplaene u gospodarstvu Grada Zagreba u prethodnoj godini po ¢lanu
kucanstva za viseclana, te 50% za samacka kucanstva visina najamnine odreduje se u visini

zaSticene najamnine.

Clanak 3.
Osobama koje su ostvarile pravo na najam stana, a ¢iji prihodi prelaze 30% prosjecne mjesecne
place isplacene u gospodarstvu Grada Zagreba u prethodnoj godini po ¢lanu kucanstva za
viSeclana, te 50% za samacka kucanstva, visina najamnine odreduje se prema prihodovnim

razredima;

Razred 1: Visina prihoda za viSeclana kucéanstva po ¢lanu kucanstva manja od 50% prosjecne
mjesecne place isplaéene u gospodarstvu Grada Zagreba u prethodnoj godini

Razred 2: Visina prihoda po ¢lanu kué¢anstva od 50 do 80% prosje¢ne mjesecne place isplacene
u gospodarstvu Grada Zagreba u prethodnoj godini

Razred 3: Visina prihoda po ¢lanu kuéanstva veca od 80% prosjecne mjesecne place isplacene
u gospodarstvu Grada Zagreba u prethodnoj godini



Visina mjese¢ne najamnine se odreduje kao postotak od prosjecnih mjesecnih prihoda
kuc¢anstva u godini koja prethodi dodjeli stana.

Za Razred 1. postotak se odreduje na razini 12%,

za Razred 2. postotak se odreduje na razini 16%,

a za Razred 3. postotak se odreduje na razini 24%.

Formula za racunanje najamnine:

Razred 1: Prihod kucanstva * 0,12
Razred 2: Prihod kucanstva * 0,16
Razred 3: Prihod kucanstva * 0,24

Visina najamnine iz prethodnih stavaka umanjuje se za 20% za stanove u kojima je ¢lan
kucanstva osoba s tezim ili teskim invaliditetom, odnosno III. i IV. stupnjem ostecenja

funkcionalne sposobnosti.

Visina najamnine iz prethodnih stavaka umanjuje se za 20% za stanove u gradskoj Cetvrti
Sesvete.

Umanjenja iz prethodna dva stavka se zbrajaju.

Clanak 4.
U slucaju smanjenja prihoda za vise od 30 % po ¢lanu kucanstva u prethodnoj godini,
najmoprimac moze traziti revalorizaciju iznosa najamnine do isteka ugovora.
U slucaju smrti ¢lana kuéanstava najmoprimac moze zatraziti revalorizaciju iznosa najamnine

do isteka ugovora.

Clanak 5.
Osobama koje koriste stan, a nisu dostavili podatke za utvrdivanje cijene najamnine, odreduje
se cijena od 8 eura po kvadratnom metru.
Visina najamnine iz ovog ¢lanka podlozna je izmjeni nakon jedne godine od stupanja na snagu
ovog Zakljucka.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 6.
Osobama kojima je dodijeljen stan temeljem Odluke o najmu stanova (Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba 22/09, 3/12, 15/12, 22/13, 11/20 1 27/27 — prociséeni tekst) 1 Odluke o najmu javno



najamnih stanova (7/09, 22/09 - ¢l. 36. Odluke o najmu stanova, 26/14) ili temeljem drugog
propisa iznos najamnine sukladno ovom Zakljucku utvrdit ¢e se od dana 01.07.2024.

U slucaju sklapanja novog ugovora o najmu s dosada$njim najmoprimcem kojem je istekao
ugovor najamnina ¢e se utvrditi prema ranije ugovorenom iznosu do 01.07.2024., a nakon

01.07.2024. utvrdit ¢e se iznos najamnine u skladu s ovim zaklju¢kom.

Clanak 7.
Danom stupanja na snagu ovog zakljucka prestaje vaziti Zakljucak o visini slobodno ugovorene
najamnine (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 26/09, 13/12 1 25/13) 1 Zakljucak o visini

najamnine za javno najamne stanove (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 1/14).
Clanak 8.

Ovaj zakljucak stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada

Zagreba.

KLASA:
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Zagreb,
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Grada Zagreba

Tomislav Tomasevi¢, mag. pol.



OBRAZLOZENIJE

Pravni temelj za donoSenje Zakljucka o visini najamnine za stanove kojima upravlja
Grad Zagreb je ¢lanak 160. stavak 2. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
23/16, 2/18, 23/18, 3/20, 3/21, 11/21 - pro€iséeni tekst 1 16/22) koji propisuje da
gradonacelnik donosi i opce akte za provedbu gradskih odluka, ako je za to ovlasten te druge
opce akte kad je za to izri¢ito zakonom ovlasten, te ¢lanak 38. Odluke o najmu stanova koji
propisuje da gradonacelnik utvrduje visinu najamnina posebnim zaklju¢kom.

Dosadasnja najamnina se pored zasti¢ene, odredivala u skladu s dva zakljucka i to
Zakljucka o visini slobodno ugovorene najamnine (SluZzbeni glasnik Grada Zagreba 26/09,
13/12 1 25/13) i Zakljucka o visini najamnine za javno najamne stanove (Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba 1/14), koji prestaju vaziti.

Predlozenim zaklju¢kom najamnina se odreduje na temelju prihoda kucanstva, a ne kao
do sada na temelju kvadrature.

Uvode se dvije cijene za najmoprimce.

Najmoprimcei koji zadovoljavaju kriterije za stanove na temelju socioekonomskog
statusa 1 dalje ¢e placati najamninu visini zasSti¢ene najamnine tj. 0,36 eura/m2 (2,7 kuna po
kvadratu).

Najmoprimci koji zadovoljavaju kriterije za priustivo stanovanje bit ¢e podijeljeni u tri
razreda:

- za kucanstva koja imaju manje od 50% prosjecne mjesecne place isplacene u
gospodarstvu Grada Zagreba u prethodnoj godini najamnina ¢e se utvrditi na razini 12%
prihoda,

- za kucanstva od 50 do 80% prosjecne mjesecne place isplacene u gospodarstvu Grada
Zagreba u prethodnoj godini najamnina ¢e se utvrditi na razini 16% prihoda,

- a za kucanstva imaju vise od 80% prosjecne mjesecne place isplacene u gospodarstvu
Grada Zagreba u prethodnoj godini, najamnina ¢e se utvrditi na razini 24% prihoda.

U odnosu na sadasnje najmoprimce nove najamnine sukladno ovom zakljucku ¢e se
utvrditi s danom 01.07.2024.

Cijena najma ¢e se utvrdivati pri svakom produZenju najma, a u slu¢aju smanjenja
prihoda za vise od 30 % po ¢lanu kucéanstva u prethodnoj godini, najmoprimac moze traziti
revalorizaciju iznosa najamnine do isteka ugovora.

U slucaju smrti ¢lana kucanstava najmoprimac moze zatraziti revalorizaciju iznosa
najamnine do isteka ugovora.



